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1.0 Lage und GroBe des Plangebietes

Das ca. 2,07 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5, welches identisch ist mit der Fla-
che der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes, grenzt direkt an den Ortsmittelpunkt von Tal-
kau und umfaBt den nordlichen Teilbereich des Flurstiicks 44/5 der Flur 5 und einen schmalen
Bereich des Flurstiicks 42/5 (siidl. Friedhof) der Gemarkung Talkau. Im Westen wird das Plan-
gebiet begrenzt durch einen vorhandenen Knickwall an der Ostseite des Flurstiicks 47/2, im
Norden durch die DorfstraBe (KreisstraBe 15), im Osten durch die Baugrundstiicke an der Fried-
hofstraBe und im Siiden durch eine parallele Linie ca. 165 m siidlich der Dorfstrafe.

2.0 AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Talkau hat einen Landschaftsplan im Entwurf neu aufgestellt und im Rahmen der
Landschaftsplanaufstellung Flachen fiir eine weitere wohnbauliche Entwicklung untersucht und
vorgeschlagen. Die Suche nach Standorten fiir zukiinftige Wohnbauflichen war notwendig, da
innerhalb der Gemeinde kaum noch Flichen fiir neue Baugrundstiicke vorhanden waren und
gleichzeitig aus der eigenen Bevolkerung heraus, aber auch aus der umliegenden Region eine
steigende Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Talkau zu verzeichnen ist.

Innerhalb des Planungsraumes I in Schleswig-Holstein konnen Gemeinden im Planungszeit-
raum bis zum Jahr 2010 eine Flichenvorsorge fiir den Wohnungsbau auflerhalb der Siedlungs-
schwerpunkte in Hohe von 20 v. H. des Wohnungsbestandes von Anfang 1995 realisieren. In-
nerhalb der Flichendarstellungen des fiir Talkau geltenden Flachennutzungsplanes sind keine
derartigen Flichenreserven mehr vorhanden, so daB sich die Gemeinde Talkau entschlossen hat,
auf der Grundlage der Standortempfehlungen aus dem Landschaftsplan im Parallelverfahren
durch die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Neuaufstellung eines Bebauungspla-
nes diese zusitzlichen Wohnbauflichen ziigig zu realisieren.

3.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Talkau befindet sich innerhalb des Planungsraumes I des Landes Schleswig-Hol-
stein und hatte zu Beginn des Jahres 2000 insgesamt 501 Einwohner. Gleichzeitig liegt sie am
sstlichen Rande des Ordnungsraumes Hamburg, dessen dstliche Abgrenzung identisch ist mit
der &stlichen Gemeindegrenze. Talkau mit dem Amt Breitenfelde ist dem Nahbereich des 10 km
entfernten Mittelzentrums Molin zugeordnet. Die in ca. 5 km entfernt liegende Gemeinde Brei-
tenfelde iibernimmt auch fiir Talkau planerische Dienstleistungs- und Gewerbefunktion.

Uber die B 207 und den nur 2 km siidlich gelegenen Anschluf3 an die BAB 24 hat die Gemeinde
gute StraBen-Verkehrsverbindungen sowohl iiber das Mittelzentrum Molln an das Oberzentrum
Liibeck, als auch an das Unterzentrum Schwarzenbek, das Mittelzentrum Geesthacht und an die
Metropole Hamburg. Die nichsten Bahnhofe befinden sich in jeweils ca. 10 km Entfernung in

Schwarzenbek und Molln.

Im Regionalplan des Planungsraumes I ist einem GroBteil der Gemeindeflidche von Talkau in
der regionalen Freiraumstruktur die Funktion eines regionalen Griinzuges zugewiesen. Der di-
rekte Siedlungsraum von Talkau, auch bis Kleintalkau reichend, innerhalb dessen das neue Be-
bauungsplangebiet liegt, ist nicht als regionaler Griinzug dargestellt.

Laut Schreiben des fiir die Landesplanung und Raumordnung zustindigen Ministeriums fiir
lindliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus vom 25. Mai 2000 wird der
Gemeinde Talkau bis zum Jahre 2010 ein Zuwachs von 30 Wohneinheiten zugestanden. Hierfiir
wird eine Fliche von ca. 3 ha Bruttobauland als ausreichend angesehen.
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In der konkreten Planungsbearbeitung und im Rahmen der Biirger- und Kinderbeteiligung am
Planverfahren hat sich der Wunsch ergeben, das Plangebiet durch eine neue Wegebezieﬁuno
&stlich der Friedhofsflache an den dort vorhandenen Spielplatz der Gemeinde anzubinden. So
kann der in direkter Nachbarschaft gelegene Spielplatz genutzt werden und ein urspriinglich im
Neubaugebiet vorgesehener Spielplatz kann entfallen.

In der ersten Planentwurfsfassung wollte die Gemeinde in ca. 140 m Tiefe parallel zur Dorfstra-
Be ein ca. 3,8 ha groBes Wohnbaugebiet ausweisen iber die Flurstiicke 47/2 und 44/5. Dabei
hitten sich 34 Baugrundstiicke ergeben. Im Rahmen der friihzeitigen Trédgerbeteiligung hat die
Landesplanung darauf hingewiesen, daB der B-Plan in dieser Form die zugestandene Eigenent-
wicklung von 30 WE in 10 Jahren deutlich iiberschreiten wiirde und somit in dieser GroBe nicht
genehmigungsfihig sei. Unter der Annahme, daB in 20 bis 30 % der dort entstehenden Einzel-

hauser jeweils eine zweite Wohnung entsteht, diirfen zur Realisierung von 30 Wohneinheiten
nur ca. 23 bis 24 Baugrundstiicke geplant werden.

Aufgrund der planerischen MaBgabe einer von der Ortsmitte ausgehenden Siedlungsentwick-
lung ist bei einer notwendigen Baufldchenreduzierung zuerst die am jetzigen Ortsrand liegende
Fliche zu entwickeln, d.h. westlich der an der Friedhofsstrae befindlichen Baugrundstiicke.

Es hat sich eine sinnvolle Planungskonzeption ergeben, bei der sich bei einer Grundstiicksauftei-
lung zwischen ca. 620 und bis zu ca. 750 qm auch 23 Baugrundstiicke ergeben konnen. Die Ge-
meinde ist der Auffassung, daB sie sich hiermit noch im Rahmen der von der Raumordnung vor-
gegebenen Zuwachsrate bewegt, da durch textliche Festsetzungen auch bestimmt wird, dafl nur
der Bau von hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig ist und dann unter der Annahme,
daB in 20 v.H. der neuen Wohngebdude eine zweite Wohnung errichtet wird, in dem Baugebiet
insgesamt 28 neue Wohneinheiten entstehen wiirden. Mit Schreiben vom 11. Juni 2001 hat das
Ministerium fiir landliche R4ume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus bestitigt, daB
gegen die jetzt vorgelegte Planfassung keine Bedenken bestehen und die Ziele und Erfordernisse
der Raumordnung und Landesplanung den jetzt verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenste-

hen.

4.0 Inhalt der Flichennutzungsplanung

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 als land-
wirtschaftliche Flache dar. Nordlich angrenzend an die K 15 und die norddstlich gelegenen drei
bebauten Flurstiicke im Eckbereich DorfstraBe/FriedhofstraBe sind im FNP als MD-Gebiet dar-
gestellt. Die in der Zwischenzeit eingeleiteten insgesamt sechs Anderungsverfahren des FNP
sind nicht bis zur Rechtskraft gefiihrt worden. Die urspriinglich eingeleitete 6. Anderung wurde
eingestellt, und im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehorde erhilt daher die jetzt parallel
eingeleitete Flichennutzungsplan-Anderung nochmals die Bezeichnung "6. Anderung".

Parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung wurde nunmehr das Verfahren der 6. Anderung des
ENP durch GV-BeschluB am 8.11.2000 eingeleitet, das neben dem B-Plangebiet auch noch die
bereits auf der Basis des § 34 BauGB mit Wohnhiusern bebauten Grundstiicke nordlich des
Friedhofes, westlich der Friedhofstrafie erfalt und die Spielplatzfliche, die im bisherigen FNP
noch als Friedhofsfliche dargestellt ist. Die gesamte Anderungsfliache wird dann als Wohnbau-

fliche dargestellt.

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Westen begrenzt durch einen ca. 130 m ostlich der B 207 in Nord-Siid-
Richtung parallel zur B 207 verlaufenden Knickwall als Grenze zwischen den Flurstiicken 47/2
und 44/5. Das westliche Flurstiick (47/2) wird zur DorfstraBe abgegrenzt durch eine dichte Be-
pflanzung, wihrend sich das dstliche Flurstiick zur DorfstraBe offnet und die Fliche gewisser-
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maBen als Landschaftsfenster in die siidlich angrenzende freie Landschaft wirkt. Beide Flur-
stiicke wurden zu Planungsbeginn landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt, wobei die land-
wirtschaftlichen Fahrzeuge ihr Zufahrtmoglichkeiten von der DorfstraBe aus hatten. Der dstliche
Plangebietsrand ist durch dort angrenzende vorhandene iiberwiegende Wohnnutzung geprigt.
Der siidlich des Friedhofes noch gut ausgeprégte Knick am Ostrand des Plangebietes ist im Ge-
biet der neueren Wohnbebauung an der FriedhofstraBe nur noch in Ansétzen vorhanden.

Das gesamte Plangebiet fillt von Nordosten in Richtung Siiden / Stidwesten ab. Der hochste
Punkt befindet sich mit 66,0 m {i.N.N. im Nordosten nahe der Dorfstrafle, wahrend der niedrig-
ste Punkt mit ca. 59,5 m ii.N.N. an der Siidwestecke des Plangebietes liegt.

6.0 Planinhalt
6.1 Planerisches Grundprinzip

Die Gemeinde beabsichtigt ein der vorhandenen dérflichen Situation angemessenes Wohngebiet
zu entwickeln. Das Baugebiet wird fiir den Kfz-Verkehr ausschlieBlich durch eine Anbindung
an die DorfstraBe (K 15) erschlossen. Fiir FuBgénger und Radfahrer gibt es eine zweite Wegean-
bindung im Siidosten an die Friedhofsstrafe.

Die neue PlanstraBe wird im Siiden so ausgestaltet, dal im Rahmen einer zukiinftigen Sied-
lungsentwicklungsplanung zu einem spéteren Zeitpunkt beraten werden kann, ob die jetzt aus
der Planung herausgenommenen Baugebiete zwischen der B 207 und dem B-Plan Nr. 5 wieder
iiberplant werden. Dann kénnte von dem Stichweg aus dem B-Plangebiet Nr. 5 mittels eines
schmalen Knickdurchbruchs eine StraBenverbindung zu dem moglicherweise entstehenden
westlichen Baugebiet geschaffen werden. Diese wiirde dann - wie urspriinglich geplant - als
RingstraBe im Westen wieder an die DorfstraBe heranfiihren. Falls es zu einem spiteren Zeit-
punkt zu einer derartigen Planung kommt, miiite im Zusammenhang mit dem dann neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan bei der unteren Naturschutzbehorde ein Antrag zur Befreiung des §
54 LNatSchG von dem Verbot des § 15 b LNatSchG zum Knickdurchbruch gestellt werden.
Erst zu diesem spiteren Zeitpunkt wiirde die untere Naturschutzbehdrde dariiber entscheiden, so
daB im Rahmen dieser Planung der Knick vollstindig erhalten bleibt.

Da gleichzeitig beabsichtigt ist, im Zusammenhang mit der B-Planaufstellung den Friedhof ge-
ringfiigig nach Westen zu erweitern und das neue Baugebiet mit einem Geh- und Radweg an
den siidlich des Friedhofes gelegenen Spielplatz und die FriedhofsstraBe anzubinden, lduft im
Siidosten der neuen Planstrafe ein kleiner Stichweg heraus, der als Geh- und Radweg in Rich-
tung Spielplatz weiterfiihrt.

Es ist geplant, in dem Baugebiet nur Einfamilienhduser mit hochstens 2 Wohnung zuzulassen
(Teil B, stidtebauliche Festsetzung Nr. 3). Der dérfliche Charakier soll dadurch gewahrt blei-
ben, daB fiir Einzelhiuser die Grundstiicke mindestens 600 gm grof sein miissen (Teil B, stadte-
bauliche Festetzung Nr. 2). Hierdurch wird auBerdem sichergestellt, daB tatséchlich nur 22 - 25
Grundstiicke entstehen konnen und die MaBgabe der Landesplanung auf maximal 30 WE einge-
halten wird. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Grund und Boden
wird erginzend dazu festgesetzt, daB die Baugrundstiicke héchstens 1.000 qm grof} sein diirfen.

Siidlich des Neubaugebietes wird auf den Baugrundstiicken eine mindestens 3,0 m breite An-
pflanzfliche fiir Biume und Strducher festgesetzt, um so einerseits eine dorfgerechte Eingrii-
nung der Neubaugebietes zu erreichen, andererseits aber den Bewohnern der stidlchen Wohn-
hiuser auch Durchblick in die freie Landschaft zu ermdglichen. Im Siidosten wird aus der Plan-
straBe heraus ein Geh- und Radweg zur FriedhofsstraBe gefiihrt. Durch die Wegeverkniipfung
von der PlanstraBe am Friedhof und iiber den Spielplatz zur FriedhofsstraBe wird dieses Wege-
netz auch von anderen Einwohnern Talkaus, vor allem im Bereich 6stlich des Friedhofes, fur
wohnungsnahe Spazierginge genutzt werden. Von diesem Weg aus wird ein fiir die Allgemein-
heit zugingliches und erlebbares Landschaftsfenster Richtung Siiden und Siidwesten erhalten.

-4 -



Bebauungsplan Talkau Nr. 5 "siidlich der DorfstraBe, westlich des Friedhofs" -4 -

6.2 Schallschutz

Nach der Verkehrsmengenkarte des Landes Schleswig-Holstein wurden 1995 an der B 207 im
Bereich des Plangebietes folgende Verkehrsfdaten erfaBt:

DTV-Wert 13.300 Kfz/24h

maximaler Tages-Stundenwert: 795 Kfz/h

LKW-Anteil am Tage ca. 7%, nachts, 11%.

Die zulissige Hochstgeschwindigkeit auf der B 207 betrégt von Norden kommend bis ca. 100
Meter siidlich der Einmiindung der DorfstraBe 50 km/h, danach 100 kmv/h.

Von der DorfstraBe (K 15) stammen die letzten Zahlwerte von 1999 mit einem

DTV-Wert von 900 Kfz/24 h
maximaler Tages-Stundenwert 54 Kfz/h
mit LKW-Anteilen tags und nachts von 9%.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 207 und einer bis 2015 prognostizierten Stei-
gerung auf 16.000 Kfz/24 h war es notwenig, ein gesondertes Schallgutachten zu erstellen, um
die MaBnahmen fiir einen aktiven Larmschutz festzulegen, damit in dem neuen Wohngebiet die
nach DIN 18005 geltenden schalltechnischen Orientierungswerte fur

Allgemeine Wohngebiete von 55dB (A) tags

und 45 dB (A) nachts

eingehalten werden.

Das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Mélin hat dazu ein Schallgutachten erstellt,
dessen Ergebnisse in den Entwurf des B-Plans eingeflossen sind.

In der ersten B-Plan-Entwurfsfassung war noch die Bebauung des direkt an der B 207 gelegenen
Flurstiickes 47/2 geplant. Damit dort die schalltechnischen Orientierungswerte hdtten eingehal-
ten werden konnen, wire es notwendig gewesen, parallel zur B 207, 6stlich des dort vorhande-
nen straBenparallelen Knicks einen 6,0 m hohen Lirmschutzwall als Wall-Wand-Kombination
7u errichten. Durch den Fortfall dieser Bebauung konnte die Larmsituation neu ermittelt werden.

Bei einer ungehinderten Schallausbreitung von der B 207 aus wire im Bereich des vorhandenen
Knickwalls der Tageswert von 55 dB (A) erreicht, die Flachen 6stlich davon ldgen unter 55 dB
(A). Nur die Flachen direkt an der Dorfstrae in einer Tiefe von ca. 20 m am Knick und ca. 10
m an der ostlichen Plangebietsgrenze zeigen Werte zwischen 55 dB (A) und an der nordlichen
Grundstiicksgrenze von 58 dB (A). Die Nachtwerte an der westlichen Plangebietsgrenze liegfen
bei 47 dB (A) und an der nordlichen Baugrenze zur Dorfstrafie be1 49 dB (A).

In den besagten Bereichen werden auch beim Ausbau der Dachgeschosse die Schall-Orientie-
runhswerte dort leicht iiberschritten, wobei die Uberschreitung innerhalb der zuldssigen Uber-
schreitungstoleranz von 5 dB (A) lige. Um mehr als 5 dB (A) werden die Werte nachts in kel-
nem der ausgebauten Dachgeschosse iiberschritten. Bei dem Ausbau der Dachgeschosse in der
Hiuserreihe direkt siidlich der K 15 wird empfohlen, die Fenster von Raumen mit besonderem
Ruhebediirfnis jeweils an der lirmabgewandten Seite anzuordnen. Falls dieses nicht moglich ist,
ist der Larmschutz durch passiven Larmschutz an Fenstern und Tiren zu empfehlen. Da laut
Schallgutachten die Richtwerte auch an den lautesten Stellen nicht um mehr als 5 dB (A) iiber-
schritten werden, wird auf die Festsetzung passiver Schallschutzmafnahmen in Teil B des B-
Plans verzichtet.

6.3 Art der Nutzung und sonstige Flichenfestsetzungen

Fiir das gesamte Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung gemdf § 4 BauNVO Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt, in der 6. Flichennutzungsplan-Anderung wird eine Wohnbau-
fliche dargestellt. Da die siidostlichsten 50 m des neuen Baugebietes auBerhalb der geschlossen
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Ortschaft an der B 207 liegen und dort auf der B 207 keinerlei Geschwindigkeitsbegrenzung gilt
(auBer dem Zwang, in Sichtweite des gelben Ortseingangsschildes rechtzeitig auf 50 km/h zu
reduzieren), kommt es an der westlichen Grenze des Baucebletes zu leichten Uberschreitungen
der stadtebaulichen Schall-Orientierungswerte, die aber innerhalb der tolerierbaren S dB (A)-
Uberschreitung liegen.

Die WA-Gebiete sind insgesamt 15.813 qm grofl und teilen sich auf in drei unterschiedliche
Baugebiete, die durch Verkehrsflichen voneinander abgetrennt sind. Westlich der PlanstraBe
befindet sich das 3.105 qm gro8e Baugebiet Nr. 1 mit 5 geplanten Bauplitzen.

Das Baugebiet Nr. 2 ist insgesamt 9.917 qm groB und umfaf3t den gesamten Baubereich dstlich
und nordlich der PlanstraBe bis zur nordlichen und norddstlichen B-Plangrenze. In dieses Bau-
gebiet ragt das hakenférmige Ende der Planstrafle mit dem Wendeplatz. Hier werden insgesamt
14 Baugrundstiicke entstehen, die mit einer Ausnahme an der Dorfstraf3e alle eine direkte Bele-
genheit an der Planstrafie aufweisen. Die im ersten Entwurf noch geplanten kleineren Privatstra-
Ben iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind bei der Planiiberarbeitung entfallen.

An der Nordostecke des Baugebietes Nr. 2 befindet sich das einzige Baugrundstiick im B-Plan-
gebiet, wo an der zu Planungsbeginn vorhandenen landwirtschaftlichen Zufahrt in Zukunft auch
eine direkte Zufahrt des Baugrundstiicks zur Dorfstrale zugelassen wird. Die anderen an der
DorfstraBe gelegenen Grundstiicke miissen iiber die Planstrae erschlossen werden.

Im Siiden, siidlich der PlanstraBBe, 6stlich des vorhandenen Knicks, befindet sich das 2.791 gm
groBe Baugebiet Nr. 3 fiir 4 Baugrundstiicke.

Als Griinfliche wird im Siidosten eine 357 qm grofie Friedhofserweiterung festgesetzt, parallel
neben dem VerbindungsfuBweg von der Planstrale zum Spielplatz und zur Friedhofsstrafe.

Auf insgesamt 495 qm Fliche wird der geschiitzte Knick im B-Plan als nachrichtliche Ubemnah-
me dargestellt. Am jeweiligen Ende der im Siiden gelegenen kleinen, von der Planstrae abge-
henden StichstraBen werden vor den dort vorhandenen Knickwillen kleine 6ffentliche Griinfla-
chen als "Verkehrsbegleitgriin" festgesetzt (zusammen 50 qm).

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir simtliche Baugebiete in Teil B in der stddtebaulichen
Festsetzung Nr. 3 bestimmt, daB in den Wohngebiuden nur die Anlage von jeweils zwei Woh-
nungen zulissig ist. Dieses begriindet sich in der raumordnerischen Maf3gabe, mit diesem Plan-
gebiet die gesetzte Zuwachsrate fiir Wohnungen in Talkau nicht zu tiberschreiten.

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden insgesamt 3.987 qm offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Das Baugebiet grenzt im Siidosten an einen Friedhof. Sickerwasser von Friedhofstandorten kann
unter Umstanden nutzungsbedingte Belastungen durch Schadstoffe aufweisen. Liegt das Bauge-
biet auf der Abstromseite des Frledhofes kann unter ungiinstigen hydrologischen Bedmounoen
(ungeniigend abgedeckter Grundwasserleiter) das Friedhofsickerwasser in das Grundwasser im
Baugebiet eintreten und gegebenenfalls eine negative Beeinflussung verursachen.

6.4 Mab der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. So
besteht be1 der gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO moglichen Uberschreitung der GRZ um 50 v.H.
(z.B. fiir Stellplatze Terrassen, Nebenanlagen) in den WA-Gebieten die GewiBheit, daB hoch-
stens 37,5 v.H. der Grundstiicksflichen versiegelt werden.

DaB die GRZ-Festsetzung von 0,25 bei einer MindestgrundstiicksgroBe von 600 qm (Teil B,
stidtebauliche Festsetzung Nr. 2) als ausreichend anzusehen ist, zeigt folgende Modellrechnung
{iber mogliche iiberbaute Grundstiicke:
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Einfamilienhaus, EG-Grundflache 140 gm
Terrasse 20 gm
2 Garagen oder Carports inkl. Zufahrt und Wege 55gqm
Gartenhaus / Geridteschuppen 10 gm
Versiegelung (Grund-GRZ + Uberschreitung) 225 qm

Dieses Beispiel ergibt eine Gebdude-GRZ von 0,233 (bei zuldssigen 0,25) und einschlieBich
"UberschreitungsmaB" einen Gesamtversiegelungsgrad von 0,375.

Als Zahl der Vollgeschosse wird in den WA-Gebieten als HochstmaB ein Vollgeschof} zuge-
lassen, um hier dem dorflichen Ortscharakter und der Ortsrandlage angemessene Gebdude ent-

stehen zu lassen.

Damit sichergestellt ist, daB die Gebiude nicht zu hoch aus dem Grundstiick herauswachsen,
wird einerseits die Sockelhohe der Gebiude auf maximal 0,50 m begrenzt, wobei die Bezugshd-
he die Hohe der Verkehrsfliche ist, wo die Grundstiickszufahrt erfolgt, und andererseits in der
stidtebaulichen Festsetzung Nr. 1 die maximale Gebdudehdhe auf 9,0 m iiber einer Bezugsho-
he festgesetzt wird, die sich aus der mittleren Hohe des gewachsenen Bodens des Baugrund-

stiickes ergibt.

6.5 Bauweisen, Baugrenzen

In samtlichen Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen werden in
der Regel so festgelegt, daB fiir die zukiinftigen Bauherren ein groBtmoglicher Spielraum fiir die
Stellung der geplanten Gebiude besteht. Auf den Flichen auferhalb der Baugrenzen konnen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden (z.B. Carports, Garage, Schup-
pen). Dieses gilt auch fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstdnden zu-
lassig sind oder zugelassen werden konnen.

GemiB § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB nur Einzelhduser zuldssig sind, da die Anla-
ge von Doppel- oder Reihenhiusern fiir die Gemeinde Talkau ortsuntypisch wiére.

6.6 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die von der Dorf-
strae abzweigende Planstrae. Von dem Siidostende der PlanstraBe verbindet ein neuer Geh-
und Radweg das Baugebiet mit dem Spielplatz und der Friedhofsstrafle.

Im Norden ist die 1.073 gm groBe Dorfstrafle (K 15) als offentliche Verkehrsflache festgesetzt,
die im Plangebiet selbst durch insgesamt 2.380 qm Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung als verkehrsberuhigter Bereich in der Planstralie erginzt wird. Um auch den Miillfahrzeu-
gen das Kehren in dem Siidostende der Planstrafe zu ermoglichen, wird dort eine ausreichend
groBe Verkehrsfliche festgesetzt, die sowohl die Anlage ‘eines Wendeplatzes mit einem Radius
von 10,0 m, als auch die Anlage von ca. 3 Besucherpar}\platzen ermoglicht. Weitere 3 bis 4 Be-
sucherparkplitze werden in einer Verkehrsflachenerweiterung im nordlichen Abschnitt der

PlanstrafBe festgesetzt.

Auf die Festsetzung von weiteren detaillierten Parkplatzstandorten in den offentlichen Verkehrs-
flichen wird verzichtet, da dieses sinnvollerweise im Rahmen der detaillierten ErschlieBungs-

planung erfolgen sollte.
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Hinsichtlich einer zusitzlichen Kfz-Verkehrsbelastung fiir die K 15 durch das neue Wohnbauge-
biet wird folgende Prognose erstellt:

Es entstehen 28 neue WE

28 WE x 1,8 Kfz =50,4
gerundet 50 Kfz im WA-Gebiet

Mit jedem Kfz werden taglich durchschnittlich 2,8 Fahrten durchgefiihrt, d. h. mit An- und Ab-
reise insgesamt 5,6 Fahrbewegungen

50 x 5,6 = 280 Kfz/24 h durch Anwohner
zuziiglich ca. 28 Kfz/24 h durch Liefer- und Besucherverkehr

Summe 308 Kfz/24 h

Es kann davon ausgegangen werden, daf sich dieser Kfz-Verkehr zu etwa zwei Dritteln (ca. 205
Kfz/24 h) in / bzw. aus Richtung B 207 bewegen wird. Unter der Annahme einer vorhandenen
Verkehrsbelastung von ca. 950 Kfz/24 h auf der K 15 ist die Steigerung auf dann ca. 1.155
Kfz/24 h vor der Einmiindung in die B 207 problemlos zu bewiltigen.

Aufgrund der schlechten Anbindung der Gemeinde an &ffentliche Verkehrsmittel ist davon aus-
zugehen, da8 pro Wohneinheit iiberwiegend zwei Kraftfahrzeuge vorhanden sein werden. Daher
wird in Teil B des B-Plans in der stddtebaulichen Festsetzung Nr. 4 bestimmt, da pro Wohnung
2 Stellplitze auf den Grundstiicken selbst hergestellt werden miissen und somit in den &ffentli-
chen Verkehrsflichen tatsichlich nur noch Besucherparkplitze nachgewiesen werden miissen.
Fiir 28 Wohneinheiten wird dabei von einer Anzahl von ca. 9 Besucherparkpldtzen ausgegan-
gen, die liberwiegend an zwei dafiir festgesetzten Standorten realisiert werden kénnen.

7.0 Belange von Natur und Landschaft

Parallel zum Bebauungsplan wird gemiB § 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein zur
Konkretisierung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein begleitender
Griinordnungsplan (GOP) erstellt.

Die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen Mafinahmen werden nach deren Abwiigung mit an-
deren Belangen als textliche griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen
und die griinordnerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption als Teil des Bebauungplanes in die-
sen integriert. In der griinordnerischen Ziel- und MaBnahmenkonzeption sind Mafinahmen zum
Schutz der im Plangebiet vorhandenen Knicks und weiterer schiitzenswerter Landschaftsbe-
standteile enthalten. Desweiteren werden MaBnahmen fiir Geholzpflanzungen und zur Gestal-
tung des Plangebietes festgesetzt. Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung so-
wie zum Skologischen Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft. der durch den B-Plan
vorbereitet wird, vorgesehen. Die Bilanzierung von Eingrift und Ausgleich wird im GOP vorge-
nommen.

Das Plangebiet besteht zum GroBteil aus Fldchen mit éllgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz (Ackerfliche, StraBenabschnitt). Diese Bewertung folgt den Bewertungskategorien, die
in der Anlage zum RunderlaB des Umweltministeriums und des Innenministeriums zur Ein-
griffsregelung vom 3.07.1998 genannt werden.
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Die Knickbereiche im Plangebiet sowie auch der 6stlich angrenzende Knickabschnitt sind wert-
volle Landschaftsbestandteile und sind gemdB § 15b LNatSchG geschiitzt. Knickdurchbriiche
werden nach derzeitigem Stand der Planung nicht erforderlich.

Bei der Anbindung der PlanstraBe an die DorfstraBe ist die vorhandene Liicke zwischen den
Biumen ausreichend, um die Féllung von Baumen zu verhindern.

Auf den in der Planzeichnung mit Erhaltungsgeboten fiir Baume festgesetzten Standorten sind
die vorhandenen Baume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Um das neue Wohngebiet nach Stiden landschaftsgerecht in die Umgebung einzubinden, werden
am siidlichen Rand des Plangebietes Geholzpflanzungen festgesetzt. Entlang der siidlichen
Grenze des Plangebietes sind daher im durchschnittlichen Abstand von 10 m zueinander Ge-
holzgruppen aus je 1 Baum und 3 Striuchern der im Griinordnungsplan genannten Arten anzu-
pflanzen und daverhaft zu erhalten. Durch diese liickige Pflanzung wird einerseits eine wirksa-
me Eingriinung erreicht. Andererseits wird so eine Sichtbehinderung von den Grundstiicken in
Richtung Siiden sowie eine zu starke Beschattung der Grundstiicke vermieden.

Das Gestaltungskonzept filr den StraBenraum der Planstrafe sieht vor, durch Baumpflanzungen
in der PlanstraBe sowie angrenzend an die Verkehrsflichen auf den Grundstiicksflachen eine
Durchgriinung und attraktive Gestaltung des Stralenraumes zu erreichen.

In der PlanstraBen sind daher mindestens 6 Laubbziume der im Griinordnungsplan genannten Ar-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Funktionsplan werden dafiir Pflanzstandorte an
wechselnden StraBenseiten sowie im Bereich der Stellplatzanlagen vorgeschlagen. Durch diese
Anordnung der Pflanzinseln soll auch erreicht werden, daf die StraBe nicht {iber eine ldngere
Strecke in einer geraden Linie zu befahren ist und der Kfz-Verkehr dadurch beruhigt wird.

Zusitzlich sind in den Wohngrundstiicken entlang den Verkehrsflichen insgesamt mindestens
30 Laubbiume der im Griinordnungsplan genannten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Diese sind, wie im Funktionsplan dargestellt, im Abstand von 1.00 m von der StraBenbe-
grenzungslinie und im Abstand von 15,0 m zueinander in der Reihe zu pflanzen. Aufgrund von
anzulegenden Grundstiickszufahrten kann der Abstand einzelner Biume zueinander in der Reihe
um wenige Meter von dem festgesetzten Abstand abweichen. Durch diese Anordnung der Stra-
Renbiume wird eine einheitliche und harmonische Gestaltung des Strafenraumes erreicht.

Um zusitzlich zu der Gestaltung des StraBenraumes ein Mindestmall an Durchgriinung mit
heimischen Gehdlzen auch in den allgemeinen Wohngebieten zu erreichen, ist in den Grund-
stiicken der allgemeinen Wohngebiete pro angefangene Grundstiicksfliche von 400 qm GroBe
ein einheimischer standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen (Griinordneri-
sche textliche Festsetzung Nr. 4). Die gemifB griinordnerischer textlicher Festsetzungen Nr. 1
und 3 durchzufiihrenden Baumpflanzungen in den Grundstiicken entlang den Strafen konnen
dabei angerechnet werden.

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewihrleisten. Entsprechend den Anforderungen des
§ 15 b Absatz 2 LNatSchG sind die Knicks alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Die
Fristen des § 24 Absatz 4 LNatSchG (Geholzschnitt nur von 1. Oktober bis 14. Mirz) sind zu
beachten und anzuwenden. Die Knickpflege wird einheitlich in Verantwortung der Gemeinde
durchgefiihrt. Um dies zu ermoglichen, wird fur die Gemeinde Talkau in der griinordnerischen
Festsetzung Nr. 6 gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Fahrrecht auf einem 2,5 m
breiten Streifen entlang des Knicks zum Zwecke der Knickpflege festgesetzt. Bei dem Bau von
Zsunen an den Grundstiicksgrenzen im Bereich des Geh- und Fahrrechtes sind mindestens 2,5 m

.9



Bebauungsplan Talkau Nr. 5 "siidlich der DorfstraBe, westlich des Friedhofs" -9 -

breite zu offnende Elemente im Zaun vorzusehen, um bei den Knickpflegemanahmen eine
durchgingige Begehbarkeit zu ermdglichen. AuBerdem diirfen in diesem Streifen keine Be-
pflanzungen vorgenommen werden, die diese durchgingige Begehbarkeit im Rahmen der
Knickpflege behindern. Die gemeindliche Knickpflege ist bereits im Rahmen des Grundstiicks-
kaufes mit dem kiinftigen Grundstiickseigentiimer zu regeln.

Im Bereich der vorhandenen Knicks ist gemdf griinordnerischer Festsetzung Nr. 6 die Errich-
tung von baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen nur im Abstand von mindestens 3 m
vom KnickfuB zulissig. Dies gilt auch fiir die Errichtung von Lagerpldtzen und von Kfz-Stell-
plitzen. Diese von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flachen sind in der Planzeichnung als
Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-
Fliche) festgesetzt. Die Errichtung von Ziunen unter Beriicksichtigung des Geh- und Fahrrech-
tes zugunsten der Gemeinde Talkau ist auch innerhalb der SPE-Fldche zuléssig. Die 2,5 m brei-
ten Streifen innerhalb der SPE-Flichen, fiir die ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde
eingerumt wird, sind als Grasfldchen anzulegen und diirfen nicht versiegelt werden. Durch die-
se MaBnahmen auf 3 m breiten Knickschutzstreifen werden die 6kologischen Funktionen der
Knicks - gegeniiber der vorhandenen Situation der landwirtschaftlichen Nutzung ohne Rand-

streifen zu den Knicks - verbessert.

Im Ergebnis der auf die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
bezogenen Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, die im GOP vorgenommen wird, kann
nicht fiir jedes Schutzgut der Eingriff im Plangebiet kompensiert werden. Fiir die Schutzgiiter
Boden und Biotope verbleiben im Plangebiet Defizite, welche nicht im Plangebiet ausgeglichen
werden konnen.

Es werden daher AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes durchgefiihrt. Hierfiir ist
eine gemeindeigene Fliche westlich von Kleintalkau vorgesehen, die "Hageswiese" auf dem
Flurstiick 29/2 der Flur ... . Der siidliche Teil der Fliche mit einer Wiesennutzung ist 2,5 ha
groB. GemaB Griinordnungsplan betrigt das Ausgleichserfordernis fiir den B-Plan Nr. 5 insge-
samt 0.4 ha, so daB diese MaBnahmen dort problemlos zu realisieren sind.

8.0 Technische Infrastruktur
8.1 Niederschlagswasserentsorgung

Die Oberflichenentwisserung der Grundstiicke und Straenflichen erfolgt tiber herzustellende
Regenwasserleitungen in den Verkehrsflachen. Diese miissen den vorhandenen Regenwasserlei-
tungen zugefiihrt werden. Aufgrund des natiirlichen Geldndegefilles werden diese Regenwas-
serleitungen in der PlanstraBe in Richtung Stidosten gefiihrt und dann im Zuge des neuen Geh-
weges am Friedhof bis zur FriedhofsstraBBe gefiihrt.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ist dann geplant, die vorhandene alte Leitung in der Fried-
hofstraBe aufzunehmen und eine neu dimensionierte Regenwasserleitung zu verlegen. Da die
Steinau kritischen hydraulischen Belastungen unterliegt und somit u.a. der Einleitpunkt im
Eschensaal zu entlasten ist, werden das anfallende Regenwasser des Bebauungsplangebietes und
die Regenwassermengen des Einleitpunktes im Eschensaal iiber eine ebenfalls neu herzustellen-
de Regenwasserleitung in die vorhandene Trinke im Friedhofsweg (ndrdlich Hausnummer 12)

eingeleitet.

Uber eine geplante Rohrleitung wird das Regenwasser dann in die als potentielle Uberschwem-
mungsfliche zur Verfigung stehende (jetzt Gemeindeland) Griinfliche siidlich des Birkenweges

- 10 -
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und einen mittig laufenden Graben zur Ubergabe (Einleitstelle) in das vorhandene verrohrte
Verbandsgewisser weitergeleitet.

Diese MaBnahmen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Gewisserunterhaltungs-
verband und dem Umweltamt des Kreises abzustimmen.

Aufgrund der relativ niedrigen GRZ von 0,25 wird bei den Baugrundstiicken davon ausgegan-
gen, daf das dort anfallende Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zumindest teilweise zur
Versickerung gebracht und so dem Grundwasser zugefiihrt wird. Es wird allerdings angeregt,
das Regenwasser (iber die Dachfldchen gesondert zu sammeln und anschliefend als Brauchwas-
ser zu nutzen, z.B. fiir Toilettenspiilungen, Gartenbewdsserung und den Betrieb von Waschma-
schinen. Dieses ist eine 6kologisch sinnvolle Alternative zur &rtlichen Versickerung. Innerhalb
des Gebiudes bedeutet dies eine getrennte Leitungsfithrung, bei der sichergestellt sein muf, daf
aus dem Brauchwassernetz kein Wasser in das Trinkwassernetz gelangen kann. Durch den Ein-
bau von Regenwassernutzungsanlagen werden einerseits die wertvollen Trinkwasserressourcen
geschont und andererseits erfiillen die Brauchwassertanks die Funktion einer individuellen Re-

genwasserriickhaltung.

8.2 Schmutzwasserentsorgung

Innerhalb der FriedhofsstraBe befinden sich die gemeindlichen Schmutzwasserleitungen zu dem
im stidostlichen Bereich der Gemeinde befindlichen gemeindeeigenen Klarwerk. Das Schmutz-
wasser in dem Neubaugebiet wird innerhalb der Verkehrsflichen in einem Schmutzwasserkanal-
system gesammelt und dann iiber den siidostlichen Stichweg der Planstrafie unter dem neu anzu-
legenden Gehweg westlich des Friedhofes zu den vorhandenen Schmutzwasserleitungen in der

Friedhofsstra3e geleitet.

8.3 Wasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluff an die zentrale Trinkwasserversorgung der
Vereinigten Stadtwerke GmbH (Bad Oldesloe, Ratzeburg, M6lln), wo iiber die vorhandenen
Leitungen sowohl in der DorfstraBe wie in der FriedhofsstraBe eine ausreichende Versorgung

mit Trinkwasser sichergestellt wird.

Fiir das Baugebiet ist eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fiir eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten. Diese Loschwassermenge kann iiber das vorhandene Netz gewihrleistet werden.

8.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg mbH (AWL) im Auf-
trag des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich rechtlicher Entsorgungstriiger) als beauftrag-
te Dritte durch. Die Entsorgung erfolgt gemifl Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftsatzung).

An den Abfuhrtagen sind die Abfallbehlter von den zugénglichen, 6ffentlichen Straflen zur Ab-
fuhr bereitzustellen.

=1



Bebauungsplan Talkau Nr. 5 "siidlich der DorfstraBe, westlich des Friedhofs" - 11 -

8.5 Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch ein ausreichend vorhandenes Netz der Schleswag AG sicher-
gestellt.

Eine Gasversorgung kann iiber die Stadtwerke Molln durch ein in den angrenzenden StraBen
vorhandenes Gasleitungsnetz gewidhrleistet werden.

9.0 Textliche Festsetzungen

Im Teil B erfolgen insgesamt 6 stidtebauliche Festsetzungen, 6 griinordnerische Festsetzungen
und 8 gestalterische Festsetzungen. Die stidtebaulichen Festsetzungen werden in den einzelnen
Kapiteln 6.0 bis 6.6 erldutert und begriindet, die griinordnerischen Festsetzungen in Kap. 7.

Gestalterische Festsetzungen

GemiB § 92 der Landesbauordnung werden 8 gestalterische Festsetzungen in den B-Plan inte-
griert. Die gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2 und der dort getroffene AusschluB von
Holzhiusern direkt an der Dorfstrae und die iibrigen Festsetzungen zu den Materialien und
Farben der HausauBenfassaden und der Dicher begriindet sich in der ortstypischen Architektur,
die wesentlich durch Ziegelbauten und auch verputzte Gebidude gepriagt wird. In dem von der
DorfstraBe aus gesehen riickwirtigen Teil hilt es die Gemeinde fiir angemessen, den Bauherren
eine groBtmogliche Freiheit bei der Materialwahl der Hiauser und Fassaden zu lassen, so daf3
dort kein AusschluB von Holzhiusern erfolgt. Im Sinne einer harmonischen Fassadengestaltung
wird iiber die Festsetzung Nr. 67erreicht, daB auch Garagenbauten sich der allgemeinen Fassa-
dengestaltung anpassen miissen, um nicht als Fremdkorper zu wirken.

Bei der Anlage der Dicher soll den zukiinftigen Bauherren eine méglichst groBe Freiheit zuge-
standen werden, wobei durch die gestalterische Festsetzung Nr. 3 mit einer Mindestdachneigung
von 18° ortsuniibliche Flachdidcher vermieden werden sollen.

Die Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 zu maximalen Sockel- und Drempelh6hen begriinden sich in
dem Bemiihen, die Gebiude nicht zu hoch werden zu lassen. Die Festsetzung Nr. 6 zu minima-
len Traufhshen (mindestens 1,50 m iiber ErdgeschoBrohfufSboden soll sicherstellen, daB in dem
Neubaugebiet keine sogenannten "Nur-Dach-Hauser" entstehen kdnnen.

Da insbesondere durch die zur Strafie hin gelegenen Einfriedungen eine harmonische gestalteri-
sche Wirkung des Baugebietes erreicht werden kann, erfolgt durch die gestalterische Festset-
zung Nr. 8 eine Beschrankung der Materialien und der Hohe dieser Einfriedungen auf der zur
ffentlichen Verkehrsflache hin gelegenen Grundstiicksseite und erfolgt bei der Anpflanzung
von Hecken die Verpflichtung zur Verwendung standortheimischer Laubgeh&lzhecken gemdl

Griinordnungsplan.
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10.0 Flichen- und Kostenangaben
10.1 Fldachenbilanz

1. Allgemeine Wohngebiete

Wa-Gebiet Nr. 1 3.105 gm
Wa-Gebiet Nr. 2 9.917 qm
Wa-Gebiet Nr. 3 2.791 gm
Summe WA-Gebiete 15.813 qm
2. Offentliche Verkehrsflachen
Dorfstrale (K 15) 1.074 gm
PlanstraB3e 2.380 gm
Geh- und Radweg zur Friedhofsstral3e 284 gm
Landwirtschaftlicher Verkehr 249 gm
Summe Verkehrsflichen 3.987 gm
3.  Offentliche Griinflachen
Griinfliche Friedhofserweiterung 357 qm
Verkehrsbegleitgriin ostl. FuBweg 32 gm
Verkehrsbegleitgriin westl. Planstraf3e 18 qm
Summe Griinflachen 407 qm
4. Fliche zum Knickerhalt
Knick 495 qm
Summe Fliche B-Plangebiet 20.702 gm
gerundet 2,07 ha

10.2 Kostenangaben

Die detaillierte Kostenbeteiligung der Gemeinde wird in einem gesondert geregelten Erschlie-
Bungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager, der Treuhandgesellschaft

fiir ErschlieBungsanlagen in Reinbek mbH, geregelt.

- 13-
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A

» .anungsverfahren

.a dem BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde gemaB § 3 Abs. |

auGB am 26. Juni 2000 die friihzeitige Biirgerbeteiligung in Form einer ffentlichen Biirger-

versammlung und einer anschlieBenden zweiwcchigen offentlichen Auslegung der Entwurfsun-
terlagen im Amt Breitenfelde durchgefiihrt.

Am 8. November 2000 hat die Gemeindevertretung den vorliegenden B-Planentwurf beschlos-
sen und bestimmt, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die Tréger 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und im Rahmen der Griinordnungsplanung
auch der Naturschutzverbdnde erfolgte mit Schreiben vom 21.11.2000. Aufgrund der vorge-
brachten Stellungnahmen war es notwendig, den Entwurf des Bebauungsplanes erheblich zu #n-

dern.

Auf der Gemeindevertretersitzung am 8. Mai 2001 wurde die Abwégung der Stellungnahmen
aus der frithzeitigen Beteiligung durchgefiihrt und entsprechend der BeschluBlage der Entwurf
des Bebauungsplanes (Fassung April 2001) nebst Entwurf der Begriindung beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Gem4B § 3 Abs. 2 BauGB hat der Planentwurf und der Ent-
wurf der Begriindung in der Zeit vom 29.05.2001 bis zum 29.06.2001 &ffentlich ausgelegen.
Mit Schreiben vom 11.05.2001 wurden die Triger 6ffentlicher Belange hieriiber informiert.

Da aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen keine erneute Planinderung erforderlich war,
konnte am 04.09.2001 der Satzungsbeschlu gefaBt werden. Ebenfalls am 04.09.2001 wurde der
Feststellungsbeschlul zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 6. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 05.11.2001 vom Innenministerium
genehmigt. Am 23.11.2001 erfolgte in den Liibecker Nachrichten die 6ffentliche Bekanntma-
chung sowohl der Genehmigung der 6. Anderung des Flichennutzungplanes wie des am
04.09.2001 erfolgten Satzungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 5. Damit trat der Bebauungsplan Nr.
5 am 24.11.2001 in Kraft

Gemeinde Talkau

M. Mechelke

- Der Biirgermeister -

Stand Juli 2001, ergénzt im November 2001



