Satzung der Gemeinde Talkau Giber den Bebauungsplan Nr.5
Flir den Bereich "sudlich der DorfstraBBe, westlich des Friedhofes, 6stlich des Knicks am Ostrand des Flurstiicks 47/2"

Teil A Planzeichnung MaBstab 1 : 1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Teil B Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbaucrdnung vom 11. Juli 1994 (GVOEI.
Sch.-H. $.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.09.2001

I Stﬁthb_ﬂU“EhE Femseuungen folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
|' 1. Héhe baulicher Anlagen den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Gebaudehohen in den WA-Gebieten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in
den WA-Gebieten die maximale Hohe der Gebaude 9,0m Uber der mittleren Hohe des Verfahrensvermerke

Baugrundstlckes betragen darf 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die orislbliche Bekanntmachung des ﬁufs}ellunggbesmlusﬁgfmt'-_am 16.06.200 lsﬁt}fgh -

I gy

£ 2. GrundstlicksgréBen . i 7/ f T e

i GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB ein Baugrundstlck fur ein Talkau den 9 4 (KT 201 /[J:q,gw/u/ ______________________ { e,
Einzelhaus mindestens 600 gm groB sein muB und héchstens 1000 gm grof3 sein darf. ' o i ~ (Burgermeister) % !
3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen . _ 2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26.06.2000 in Form
GemaR §9 Abs. 1 Nr. 6 wird festgesetzt, daB in Einzelhausern hochstens die Anlage von einer offentlichen Erdrterung mit anschlieBender Planauslegung vom 27.06.2000 bis zum
zwei Wohnung in den Wohngebauden zulassig ist. 11.07.2000 durchgeflhrt worden. / I e
4 ploes Talkau, den /(//Zﬂéztff/’f

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind pro Wohnung 2 Stellplatze (als offene (Burgermeister)
Stellplatze, Garagen oder Carports) auf dem Baugrundstick herzustellen. _
3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben yorn 21.11.2000

5.AusschluB der Anbindung der Baugrundstiicke an die DorfstraBe zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wnrf/en. i AT
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dal3 die Baugrundstlcke nicht direkt I/ g,-A -.-fjg‘ i .
an die Verkehrsflache der DorfstraBe (K 15) angeschlossen werden dirfen. Als Talkau,den 9 £ (KT 200 el N SAR L ‘-i--":_-'-’-- AT ISR /
Ausnahme wird gine direkte Anbindung des 6stlichsten Grundstlckes in der DorfstraBBe, (Blrgermeister) ;

direkt angrenzend an Flurstlck 45/7 der Flur 5 zugelassen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.05.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

6. AusschluB von Nutzungen Begriindung beschlossen und zur Auslegung bes}mmt (ff?
GemaR %9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVOQ wird fur die Allgemeinen Falliail den & ¢ #rF 2am) /7 f’ﬁ-/.{’-if'é-.{ /‘ fa;;_f
Wohngebiete festgesetzt, daB alle Ausnahmen, die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehen -' L v i S Pt il e

(Blrgermeister) i

sind, in diesem Bebauungsplan auch als Ausnahme nicht zulassig sind.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.05.2001 bis
29.06.2001 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

Il. Grinordnerische Festsetzungen oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 18.05.2001ortsublich bekannt gemacht
1. Siidliche Eingriinung worden. fs ' " ) [ Adwie e )
Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB entlang der sudlichen Grenze des /[ Loy B 07 "=
Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Talkau, den s JLLU LSl ... ey /
/ S| Strauchern sind im Abstand von durchschnittlich 10m zueinander Gehoélzgruppen (Burgermeister) :
i TR i3 “ aus je 1 Baum und 3 Strauchern der im Grinordnungsplan genannten Arten _ _ . i
T WJL PR e Ammag, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 6. Die Gemeindevertretung hat am 04.09.2001 die vorgebrachten Stellungnahmen gepriift.
H _ NITen e B ;Ir;j Y i Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. & I /
R Wiridd 2. StraBenbaumpflanzungen in den Verkehrsflachen f_f’ ’ : Y7 4
i GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB in der Verkehrsflache der Talkau, den Kb
- )/‘ o] | % PlanstraBen mindestens 6 Laubbaume der im Grunordnungsplan genannten Arten
e ,’f ?/ . Wg zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. 7. Der katastermaBige Bestand am ,g'faagf ,
..... e j.ﬁ_‘ A 3. Baumpflanzungen in den WA-Flachen angrenzend an die Verkehrsflachen neuen stadtebaulichen Planung werden als richlig bes >
_____ : If_'f‘ go Ly s Geman § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, daB in den allgemeinen Shwaimele qon 13, 7267 ¢ =
------ il o 5 \\‘\_\ v Wohngebieten entlang der Verkehrsflache der Planstrafe insgesamt 30 Laubbaume ; A Y
- r;{f,fa der im Grinordnungsplan genannten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten -4
= sind. Diese sind im Abstand von 1,00 m von der StraBenbegrenzungslinie und im 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und @en-textiichen Festsetzungen
Y= Abstand von 15,00 m zueinander in der Reihe zu pflanzen. Aufgrund von (Teil B), wurde am.............50 0 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
; anzulegenden Grundstlckszufahrten kann der Abstand einzelner Baume Begrundung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung » .09.2001 gebiffigf, .~
: % 5 zueinander in der Reihe auch um wenige Meter von dem festgesetzten Abstand _ : j‘ | j s
21 abweichen. Talkau, den £ & URi €5 ..K;.._Eex*é ALY .éf._ " ... ol
/ © (Burgermeister .
W 4. Baumpflanzungen in den WA-Grundstiicken s ) N\ s /
W. " GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB in den Grundstlicken der S
L W Allgemeinen Wohngebiete pro angefangener Grundsttcksflache von 400 gm GroBe 9. Da der Bebauungsplan aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (hier: aus der 6.
ein heimischer standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und Anderung) entwickelt wurde, wurde er gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch die ortslbliche
dauerhaft zu erhalten ist. Die in den grunordnerischen textlichen Festsetzungen Nr. Bekanntmachung am 23.11.2001 zur Rechtskraft gefghrt. - PN
2 1 und 3 festgesetzten Baumpflanzungen kénnen dabei angerechnet werden. y = NOY 2008 j ’ /f. ’ / 5 £ 55 4
3 Talkau, den RO | [T, 7 (- 0 S—— [ )
5. Friedhofseingriinung (Bargermeister)  \ T3 /
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dafB auf der offentlichen . . . e
Grunflache mit der Zweckbestimmung “Frier?hof" angrenzend an die Verkehrsflache ;:D;SP'EEBGbae”“FEETFIBE‘}”Sa;fj”ﬂ?a’rEn?tsmhe”?e?_ﬁstplam?":h"”ﬂg (Teil A} und den textlichen
o mit der Zweckbestimmung "FuBweg" eine Hecke aus Strauchern entsprechend den s e Gl S _ aj?e g ‘/ / %
i Angaben des Grunordnungsplanes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Talkau den 2 &4 07 200k L .-(.a-....ﬁﬂzgﬁ.é'f.ﬁ.é’.«.,,f{ ______________________________________
= el RR 7. Knickschutzstreifen mit Geh- und Fahrrecht der Gemeinde (Sigesmeisien
o . Gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB auf den 3m breiten Flachen
entlang der gemaB § 15b LNatSchG geschutzten Knicks die Errichtung von 11. Dis Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
baulichen Anlagen einschlieBlich der in § 14 Abs.1 BauNVO definierten Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Nebenanlagen unzulassig sind. Dies gilt auch fur die Ernchtunzq_von Lagf.arplatzen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.11.20010ortstblich bekannt gemacht worden. In der
und Kfz-Stellplatzen. Zulassig ist dagegen die Errichtung von Zaunen. Diese Bekarntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Flachen sind in der Planzeichnung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Fl&che) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
festgesetzt. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB wird erganzend bestimmt, dal zum hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am Tage nach der B ntmachung in Kraft
Zweck der Knickpflege fur die Gemeinde ein Geh- und Fahrrecht auf dieser getratan. '/ T g el
SPE-Flache festgesetzt ist und von Bepflanzungen so freizuhalten ist, daB diese s // shall
Flache im Rahmen der Knickpflege begehbar und mit Pflegefahrzeugen in einer Talkau,den & ¢ poY 2900 A. o o 1 ]
Breite von mindestens 2,50 m befahrbar ist. Fur den Fall, daB an der Grenze der i ¢ (Burgermeister) j»é/
neuen Baugrundstiicke Zaune errichtet werden, missen diese im Bereich der b
SPE-Flache einen mindestens 2,50 m breiten 6ffenbaren Teil aufweisen. Es ist nicht
zulassig die Flache des Geh- und Fahrrechtes innerhalb der SPE-Flache zu
befestigen. Diese Fiache ist als offene Grasflache herzustellen. StraBenquerschnitt A-A MaBstab 1 : 100
’?; Ill Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in »*wﬁ?}
: Verbindung mit § 92 LBO 0 s Tl
1. AuBenfassaden der Hauptgebaude pbicrr . P e
Bei der Errichtung der Hauptgebaude ist bei den Aufenfassaden als Material die b et e
Verwendung von Ziegeln, Putz auch in Kombination mit Fachwerk und Holzfassaden kY CARADY St ST
Zulassig. Glasfassaden sind nur zulassig wenn ihr Anteil an der GesamtauBenfassade nicht S w2 A Bl
mehr als 30 v. H. betragt. Als Ausnahme zu dieser Festsetzung wird bestimmt, daf auf den Ol R v U,
Grundsticken, von denen eine Grundsticksgrenze an der Dorfstrafie liegt, der Bau von ) W a
Hauptgebauden mit Holzfassaden nicht zulassig ist. 1
2. Dachmaterialien und -farben 7 N )
Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaude mit Hartdachern sind nur gﬁ =
Dacheindeckungen zuldssig in den Farbtdnen rot, braun, anthrazit oder einer Mischfarbe T I s e
dieser Grundtdne. Die Verwendung von Gras- oder Grindachern auf den Hauptgebauden
ist zulassig.
Mischverkehrsflache
For dio Dachriesung der Hauptdacher der Hauplgebaude wird fesigeselzt; dab diese o | |
LUr dig Dachneigung der Hauptdacner der naupidebalde wird resigesell, dal diese gine
Meigung von mir%des“tens 18° End maximal 45° gu%weisen muf. 2 wiEm | Rakim | Ll

4, Maximale Sockelhéhe

Als maximale Hdhe des Sockels fur alle zu errichtenden Gebaude wird festgesetzt, dafl der
Gebaudesockel nicht hoher als 0,50 m Ober der Fahrbahnhohe der angrenzenden
Verkehrsflache liegen darf. Als Bezugspunkt ist der Standort zu wahlen, wo die
Grundstlckszufahrt an die ErschlieBungsflache angeschlossen wird.

2 2 5. Maximale Drempelhéhe
Zelchenerklarung zu Teil A Es ist zulassig einen Drempel zu errichten, wenn der dort vorhandene Dachiberstand
mindestens doppelt so breit ist wie der Drempel hoch ist und die Drempelhdhe die maximale
Héhe von 1,00 m nicht Gberschreitet. Der Drempel ist die Hohe der Oberkante %er
Rohdecke des Dachyeschosses bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante
Festsetzungen der Dachhatt, ’

6. Minimale Traufhohe _
Bei der Errichtung der Hauptgebaude wird die Hohe der Traufe auf mindestens 1,50 m (ber
der Oberkante Erdgeschof3rohfuboden festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung A Einfahrt (§9 (1) 11 BauGB) ——

Bei der Errichtung von Fertiggaragen sind diese mit einer Auenfassade zu versehen, die
; ; der AuBenfassade d=s Hauptgebaudes angepaBt ist. Werden Garagen in baulicher Einheit
Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO) & &a&&a&  Bereichohne Ein-und Ausfahrien (§9 (1) 11 BauGB) mit dem Hauptgeb&ude errichtet, muR das AuBenwandmaterial der Garage Ubereinstimmen
mit dem AuBenwandmaterial des Hauptgebaudes.

Granflsch 8. Einfriedungen .
o Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB) runtlachen Bei der Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind s e / - e o gL
g g st geg ; Lk i : ; : £ ] ot : . !
Hecken aus standoriheimischen Laubgehblzen, Zdune und Natursteinmauern in einer Hohe LR AR i (L L T R s takene S R e S e
von maximabﬂ.%]m, gemessen von der Ebene der ErschlieBungsflache, zulassig. Die Mroy e vt VANTOS R Y R NP S s R s’“ﬁlﬁll'd{)!'ffstﬁﬂ]
: Anlage von Drahtzaunen ist nicht zulasig. B R R T L N ¥ i SRk
Maf der baulichen Nutzung offentliche Grinflache (§9 (1) 15 BauGB) 9 4 Gt LSRRI A e e e g NSL | R e
GRZ Grundflachenzahl 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO :
z.B. 0.25 als Hochstman oM §8 ) EiRd Zweckbestimmung : Friedhof
B. 0,
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal F Zweckbestimmung : Spielplatz

(89 (1) 1 BauGB, § 16, § 20BauNVO)

VBG Zweckbestimmung : Verkehrsbegleitgrin

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22( 2) BauNVQ) S ti Pl ich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir onstge Flanzeichen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
A Nur Einzellhauser zulassig  (§9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO) Boden, Natur und Landschaft . |
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)
Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) BauNVQ) ® Erhaltung von Einzelbdumen (89 (1) 25 BauGB)
: a — Ty ) ) Aogrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Offentliche Verkehrsflachen c e L Flachen zum Anplianzen 86 ﬁ%‘ggnﬁgﬁ%a} 88, genzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes L
. . siehe Teil B, Grinordnerische Festsetzung Nr. 1 (§91 (4), § 16(5)BaNVO) 2 BN SRR SRS A LR AN
# o o8 s &8ss B -::;I;’ﬁ_ 9 b .-: 2 Lri : . _ i \ : I.' ;IM e, _'_':=_=_.,_1:r A ' -a.'?... B L I
® Flachenhaftes Anpflanzen von Baumen (89 (1) 25a BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen e m ei n e Ta I ka u
StrafRenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen ) ) W W =W
besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB) ) Flachenhaftes Anpflanzen von Straucher  (§9 (1) 25a BauGB) Umgrenzung von Schutzobjekten (Knicks) im Sinne des Bebauu ngsplan Nr. 5
StraBenverkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) e ] TRWISENUZGOR 58] Bathglan ey Fur denBoreich "sudiich er Dorfstrafe, westich des Friedhofes, osii des Knicks am
" . PR T I B _ strand des Flurstlcks 3
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 9 (1) 11 BauGB . . Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
(§9 (1) 11 BauGB) . *  Strauchemn (89 (1) 25b BauGB) ,
T . Kennzeichnungen ohne Normcharakter Beb |
| . | ebauungsplan MaBstab 1:1000
Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter Bereich i :
‘ Namerierung der Baugebiete e gy oy RO i
Zweckbestimmung : Geh-und Radweg i H  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Rechtskraftig seit dem 24.11.2001 3 Bearb.: Jorg W. Lewin
H 1 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A____ A o .
o : . (§9 (1) 20 BauGB) Y A Schnittlinien der StraBenquerschnitte
[P Zweckbestimmung : offentliche Parkplatze Co Z
aFes) plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH
— . i 5 ; AmBom 6B 22765 Hamburg Tel. 040-391769  Fax: 040-391770
M 5w»:i:{cl-§]b§;ei'thmung : Millsammaelstandort auf dffentlicher Prasidentenstrafie 21 16816 Neuruppin Tel.: 03391-458180 Fax: 03391-458188
bt erkehrsflache

Im Einvernehmen mit der Gemeinde Talkau, vertreten durch das
Amt Breitenfelde, Borstorfer Strafe 1, 23881 Breitenfelde



